MARKT OBERTHULBA

Niederschrift Uber die 6ffentliche
21. Sitzung des Marktgemeinderates

Sitzungsdatum: Dienstag, 24.11.2020

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 20:15 Uhr

Ort: St.-Josefs-Heim,  Pfarrsaal,
Oberthulba

Kirchgasse

14,

ANWESENHEITSLISTE

1. BUrgermeister

Gotz, Mario

Mitglieder des Marktgemeinderates

Bieber, Paul
Frohlich, Holger
Frohlich, Johannes
Gartner, Stefan

Kolb, Jirgen

Kunder, Klaus
Meindl, Michael
Mersdorf, Frank
Neder, Kerstin
Reidelbach, Wolfgang
Rommelt, Michael
Schlereth, Alexander
Schottdorf, Margot
Schuhmann, Thomas
Sell, Elmar

Spahn, Daniela
Véth, Heiko

Ziegler, Julian

Schriftfihrer/in
Wehner, Nicole

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Marktgemeinderates

Bahn, Daniel
Muth, Alexander



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Bauantrage

2 Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Sondergebiet Solarpark Hetzlos 1", FI.Nr. 293, Gemarkung Hetzlos

3 6. Anderung des Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan des Marktes Oberthulba, Gemeindeteil Hetzlos

4 Selbstbindungsbeschluss des Marktes Oberthulba Uber die Innenent-
wicklung
5 Beschlussfassung tber die Nachnutzung des Rhonhofes zur Vorlage

an das Amt fur Landliche Entwicklung Wirzburg

6 Bauwerkshauptprifung nach DIN 1076 (Briickenprifung)

6.1 Vorstellung der Ergebnisse nach RI-EBW-PRUF

6.2 Sofortmaflinahme: Bauwerk 17 in Thulba, Beschrankung der Tonnage
7 Bekanntgaben

8 Verschiedenes

8.1 Genehmigung der Niederschrift

21. Sitzung des Marktgemeinderates vom 24.11.2020

BW/145/2020

BW/146/2020

HV/104/2020

HV/103/2020

BW/143/2020

BW/144/2020

Seite 2 von 8



1. Burgermeister Mario Go6tz eréffnet um 19:00 Uhr die 21. Sitzung des Marktgemeinderates im
Jahr 2020. Er begrufdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméRe Ladung und Beschluss-
fahigkeit des Marktgemeinderates fest.

Offentliche Sitzung

| TOP 1 Bauantrage

TOP 2 Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Sonder-
gebiet Solarpark Hetzlos 1" , FI.Nr. 293, Gemarkung Hetzlos

Fur das Privatgrundsttick FI.Nr. 293 (Gemarkung Hetzlos) liegt dem Markt Oberthulba eine kon-
krete Anfrage zur Errichtung einer selbststandigen Freiflachenphotovoltaikanlage vor. Das
Grundstuick liegt im Auf3enbereich. Die dafiir vorgesehene Teilfliche umfasst ca. 2,5 ha derzei-
tiges Ackerland. Fur die zeitlich befristete Nutzung wird zwischen Vorhabentrager und Grund-
stiickseigentiimer ein Gestattungsvertrag abgeschlossen.

Zur Erlangung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforder-
lich. Allgemeines Ziel der Planung ist, dem Bedarf erneuerbarer Energie zu entsprechen und
dazu eine geeignete Flache zu nutzen. Im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Ober-
thulba ist das Areal als ,Flache fir die Landwirtschaft® dargestellt. Aus Griinden des Entwick-
lungsgebotes (8§ 8 Abs. 2 BauGB), ist zusatzlich die Anderung des Flachennutzungsplanes not-
wendig. Diese kann im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB, zeitgleich mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes erfolgen.

Die Kosten des Planverfahrens und der Realisierung tragt der Vorhabentrager. Hierzu ist zwi-
schen dem Markt Oberthulba und dem Vorhabentrager ein stadtebaulicher Vertrag abzuschlie-
Ben.

Der Marktgemeinderat fasst folgenden Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlie3t die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
~sondergebiet Solarpark Hetzlos 1“ fur einen Teilbereich des Grundstlickes Fl. Nr. 293, Gemar-
kung Hetzlos. Das Vorhaben entspricht den stadtebaulichen Entwicklungszielen des Marktes
Oberthulba und steht im Einklang mit den Landes- und Regionalplanungen.

Samtliche Kosten im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren sind vom Vorhabentréger
zu Ubernehmen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet gemafl dem vorgelegten Plan-
konzept eine ca. 2,5 ha grol3e Teilflache des Grundstiickes FI. Nr. 293, Gemarkung Hetzlos.

Der Aufstellungsbeschluss wird vorbehaltlich der SchlieRung eines stadtebaulichen Vertrags mit
dem Vorhabentrager beschlossen. Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Vorhabentrager
einen stadtebaulichen Vertrag zu schlieRen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 19 Nein: 0
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TOP 3 6. Anderung des Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des
Marktes Oberthulba, Gemeindeteil Hetzlos

Der Markt Oberthulba besitzt einen vom Landratsamt Bad Kissingen genehmigten und wirksa-
men Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan.

Aufgrund des konkreten Vorhabens auf einer Teilflache des Grundstuckes FI.Nr. 293 der Ge-
markung Hetzlos, hat der Marktgemeinderat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Sondergebiet Solarpark Hetzlos 1 im AulRenbereich beschlossen. Stadtebauliche
Zielsetzung ist die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen fur die Errichtung einer
selbststandigen Freiflachenphotovoltaikanlage auf derzeitigem Ackerland. Der wirksame Fla-
chennutzungsplan stellt den Bereich als ,Flache fir die Landwirtschaft® dar.

Um dem Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplanes aus dem Flachennut-
zungsplan zu geniigen, ist in einem eigenstéandigen Bauleitplanverfahren die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan notwendig. Hierzu soll die Darstellung
von ,Sonstiges Sondergebiet zur regenerativen Energiegewinnung mit Photovoltaik gemaf §
11 BauNVO (Baunutzungsverordnung) flr den Bereich des Vorhabens erfolgen.

Der Marktgemeinderat fasst folgenden Beschluss:

Zur Sicherstellung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB, beschlief3t der Marktge-
meinderat die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan wie
folgt:

Darstellung von ca. 2,5 ha Flache ,Sonstiges Sondergebiet zur regenerativen Energiegewin-
nung mit Photovoltaik” nach § 11 BauNVO im Gemarkungsbereich des Marktgemeindeteiles
Hetzlos. Das im raumlichen Geltungsbereich des korrespondierenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Sondergebiet Solarpark Hetzlos 1“ gelegene Areal, umfasst eine Teilflache des
Grundstiickes FI.Nr. 293 (Gemarkung Hetzlos). Das Grundstiick liegt im Auf3enbereich, in un-
mittelbarer Nachbarschaft des landwirtschaftlichen Betriebes des Vorhabentragers.

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan erfolgt im Paral-
lelverfahren (8§ 8 Abs. 3 BauGB) mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
~oondergebiet Solarpark Hetzlos 1 fir den Gemeindeteil Hetzlos.

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan wird vorbehaltlich
der SchlieBung eines stadtebaulichen Vertrags mit dem Vorhabentrager beschlossen.

Die Kosten im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren sind vom Vorhabentrager zu
ubernehmen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 19 Nein: 0

TOP 4 Selbstbindungsbeschluss des Marktes Oberthulba tUber die Innenentwick-
lung

Um die Gemeinden bei der Belebung ihrer Ortskerne und beim Flachensparen noch intensiver
zu unterstitzen, hat die Bayerische Staatsregierung die Foérderinitiativen ,Innen statt AuRen®
und ,Flachenentsiegelung” ins Leben gerufen.

Im Zuge der Forderinitiative ,Innen statt AulRen” belohnt die Bayerische Staatsregierung beson-

deres Engagement in der vorrangigen Innenentwicklung und Beseitigung von innerortlichen
Leerstanden, sowie auch in der Vermeidung von gegenlaufigen neuen Flachenausweisungen.
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Mit der Forderinitiative ,Flachenentsiegelung® erhalten die Gemeinden durch eine bayerische
Entsiegelungspramie gezielt Unterstiitzung, befestigte oder brachliegende Flachen dauerhaft zu
entsiegeln und ggf. neue Nutzungen zu aktivieren und zuriickzugewinnen.

Besonders forderwiirdig sind die Revitalisierung innerértlicher Bausubstanz und die Revitalisie-
rung innerdrtlicher Brachflachen. Die Kommunen mussen allerdings sowohl im Gemeindegebiet
als auch in den Gemeindeteilen der Innenentwicklung den Vorrang vor Aul3enentwicklung ge-
ben. Diese Malinahmen stehen auch in Bezug zu einem dorflichen Entwicklungskonzept (z.B.
ILEK).

Die Gemeinde muss sich allerdings durch einen sog. ,gemeindlichen Selbstbindungsbeschluss
zur Innenentwicklung® fur die nachsten 10 — 15 Jahre diesem Grundsatz verpflichten.

Dies bedeutet:

1. Die vorrangige Nutzung von Konversions- und Brachflachen sowie Gebaudeleerstanden.

2. Die Ricknahme von Bauflachen, die mittel- bis langfristig nicht bendtigt werden oder nicht zur
Verfiigung stehen.

3. Den Einsatz von Instrumenten zur Aktivierung von Baullicken

4. Die Bereitschaft zur Umsetzung der auf die Innenentwicklung ausgerichteten Entwicklungs-
konzeption.

Zu 1.

Der Markt Oberthulba erfillt mit dem Kauf des Leerstandes und der in dessen Umfeld brachlie-
gendes Geldnde des Rhdnhofs in Oberthulba genau diesen Grundsatz. Durch den Abbruch des
Gebaudes und der Anderung des Bebauungsplanes wird das Gelande, das im Innern des Ortes
Oberthulba liegt einer neuen Nutzung als nachhaltiges neues Baugebiet zugefihrt.

Zu 2.

Der Marktgemeinderat konnte sich in Zukunft mit Flachen beschéftigen, die zwar als Bauland
ausgewiesen sind, aber einer Bebauung nicht zugefiihrt werden kénnen. Es wird dann zu disku-
tieren sein, ob eine Ricknahme der Flachen durchgefihrt werden soll.

Zu 3.

Uber Vorkaufsrechtssatzungen die vom Markt Oberthulba erlassen wurden, sowie tiber gesetz-
liche Vorkaufsrecht, hat der Marktgemeinderat die Mdglichkeit, unbebaute, bebaubare Grund-
stucke zu erwerben bzw. mit einer Bauverpflichtung zu belegen. Von dieser Mdglichkeit wird
generell Gebrauch gemacht. Im Ergebnis konnten so ca. 100 Bauliicken, im gesamten Ge-
meindegebiet, in den vergangenen 10 Jahren, bebaut werden.

Zu 4.

Innerhalb der beiden Allianzen Frankisches Saaletal und Kissinger Bogen hat der Markt Ober-
thulba zusammen mit den Allianzkommunen ein Forderprogramm zur Revitalisierung der Alt-
und Innenorte aufgelegt. In unserem Gemeindegebiet sind bislang 22 Antrdge im Programm
aufgenommen worden. Davon sind 18 bereits abgeschlossen und mit einer Gesamtsumme von
150.475,65 € geférdert worden.

Zuséatzlich werden regelmaRig in einer Eigentimerbefragung diejenigen angeschrieben, die
leerstehende Anwesen und unbebaute Grundstiicke besitzen. Uber die Flachenmanagement-
datenbank werden die Informationen verwaltet und bei Einwilligung der Eigentimer gibt es Hil-
festellung bei der Vermarktung, besonders bei problematischen Anwesen (z.B. Brachen).

Der Beschluss ist fur das Einzelvorhaben Oberthulba 2 — Dorferneuerung — Erwerb des Grund-

stucks FIL.Nr. 3257 mit anschlielBendem Abbruch der darauf befindlichen Gebaude zum Zweck
der Innenentwicklung, bis zum 31.12.2020 dem Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken in
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Wirzburg vorzulegen. AuRerdem dient der Beschluss auch als Grundlagenbeschluss fur weite-
re InnenentwicklungsmafRhahmen in allen Gemeindeteilen.

Der Marktgemeinderat fasst folgenden Beschluss:

Im Rahmen der Forderinitiative ,Innen statt Aul3en®, beschlie3t der Markigemeinderat hinsicht-
lich der Wohnbauflachen, die Selbstbindung, der Innenentwicklung Vorrang vor der Aul3enent-
wicklung zu geben.

Es soll die Ausweisung von Wohngebieten vorranging im Rahmen der Innenentwicklung erfol-
gen bzw. ErschlieBungen nur in den Gebieten getétigt werden, die bereits in einem rechtskrafti-
gen Bebauungsplangebiet liegen. Wohngebietsausweisungen im AuR3enbereich erfolgen nur
wenn keine andere Alternative gefunden werden kann und der Bedarf nachweislich hachgewie-
sen werden kann.

Zunachst soll das Projekt ,Rhénhof - Erwerb des Grundstiicks FI.Nr. 3257 mit anschlieRendem
Abbruch der darauf befindlichen Geb&ude zum Zweck der Innenentwicklung — Baugebiet Rhon-
hof“ sowie ,Erwerb der Anwesen Bergstrale 10 und 12, Abbruch HsNr. 12 und Sanierung des
Gebaudes HsNr. 10 in Hassenbach“ favorisiert werden. Weitere MaRnahmen, z. B. der Kauf
von dorferneuerungsrelevanten Geb&uden oder Flachen kdnnen folgen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 19 Nein: 0

TOP 5 Beschlussfassung uber die Nachnutzung des Rhénhofes zur Vorlage an das
Amt flr Landliche Entwicklung Wiirzburg

In Fortfihrung der Beratung vom 29.09.2020 beschaftigt sich der Marktgemeinderat erneut mit
der Planung eines neuen nachhaltigen Baugebietes um die Nachnutzung des Rhénhofes zu
beschlieen.

Die Grundsatzlichen Festsetzungen und Details zum Bebauungsplan wie z.B. die Dachform, im
Hinblick auf die Anbringung von PV-Anlagen, die Stralenbreite, mdgliche Zisternen bzw.
Loschwasserspeicherung oder Regenwasserversicherungen, die Anzahl der Bauplatze und
vieles mehr wird gerade noch von der Verwaltung fur die Beratung im Marktgemeinderat vorbe-
reitet.

Der Marktgemeinderat fasst folgenden Beschluss:

Das Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken fordert fir die Forderung der Abbruchkosten
des Anwesens Quellenstralle 16 eine aussagekraftige Planung uber die Nachnutzung bis
31.12.2020 vorzulegen.

Der Nutzung als nachhaltiges Baugebiet im Innenbereich des Ortes Oberthulba, stimmt der
Marktgemeinderat grundsatzlich zu, gerade im Hinblick darauf, dass der Entwurf des Bebau-
ungsplanes in der vorliegenden Form bereits mit den Vertretern des ALE vorbesprochen wurde.

Uber die Details und die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes mit integrierter Grunord-
nung wird der Marktgemeinderat in der Folgezeit beraten. Die dann beratenen Anderungen
werden dem Amt fur Landliche Entwicklung vor der Beschlussreife erneut vorgelegt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 19 Nein: 0

| TOP 6 Bauwerkshauptprifung nach DIN 1076 (Brickenprifung)
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|TOP 6.1 Vorstellung der Ergebnisse nach RI-EBW-PRUF |

Durch Witterung und Verkehr werden sowohl das Stral3enverkehrsnetz als auch die darin be-
findlichen Bauwerke (Briicken) stark belastet, was zu einem Verschleil3 der Bausubstanz fuhrt.

In der Baulast des Marktes Oberthulba befinden sich 20 Bauwerke, die alle 6 Jahre gemaf DIN
1076 auf Zustand, Standfestigkeit und Tragféahigkeit Gberpruft werden mussen.

Im Oktober 2020 wurde dies durch das Ingenieur-Biro Klaus Wolf aus Bad Bocklet durchge-
fuhrt. Hierbei hat sich herausgestellt, dass bei vier Bauwerken aktuell Handlungsbedarf besteht.

Zur besseren Verstandlichkeit wurden die Ergebnisse nach RI-EBW-PRUF sowie als Schulno-
ten dargestellt.

Zu den vier Bauwerken gehort die StrafBenbriicke der Ortsverbindungsstrale Oberthulba-
Schlimpfhof in Verlangerung der StraBe am Schléaglein Uber die Lauter, die Bogenbriicke in
Thulba, die Briicke an der Reither Miihle und die StraRenbriicke Uber den Seitenarm der Mittle-
ren Au in Thulba.

Herr Wolf wird ein Honorarangebot Uber ein MaRhahmenkonzept mit Sanierungsmaoglichkeiten
fur die vier Bauwerke erstellen, das nach Vorlage dem Marktgemeinderat vorgestellt werden
wird.

Zur Kenntnis genommen

|TOP 6.2 SofortmaRnahme: Bauwerk 17 in Thulba, Beschrankung der Tonnage

Das Bauwerk BW 17 befindet sich in Thulba, zwischen Muhlbachring und Mittlere Au.

Die Bauwerkshauptprifung nach DIN 1076 RI-EBW-PRUF im Oktober 2020 hat eine Bewertung
von 3,5 ergeben, was der Schulnote ,6“ entspricht und somit unmittelbarer Handlungsbedarf
besteht.

Es liegen Schaden am generellen Aufbau, an den Gelandern, Gesimsen und Plattenréndern
vor, dartiber hinaus sind die Widerlagerwande am Ein- sowie Auslauf teils hinter- und unter-
spuilt.

Nach Bewertung des Prifberichts sowie Ricksprache mit Herrn Wolf geht aktuell keine Gefahr
vom Zustand des Bauwerks aus.

Damit dies bis zu einer moglichen Sanierungs- oder Ersatzmanahme gewahrleistet werden
kann, muss das Bauwerk fir die Uberfahrt von Fahrzeugen aller Art mit einem zuldssigen Ge-
samtgewicht grol3er 3,5 to gesperrt werden.

Zur Kenntnis genommen

| TOP 7 Bekanntgaben
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Fur den Ersatzneubau der Thulbatalbriicke an der BAB 7 wird im Zeitraum von 23.11. —
23.12.2020 wird eine Vollsperrung von Wirtschaftswegen zur Herstellung der vollstdndigen
Baustral3e unter der Brucke notwendig. Der Wanderweg , Thulbataler” ist davon nicht betroffen.

Die temporare Nutzung der StralRe ,Zum Hellbach® als Baustralte flr den Ersatzneubau der
Thulbatalbriicke an der BAB 7 wird noch bis 31.12.2020 verlangert.

| TOP 8 Verschiedenes |

|TOP 8.1 Genehmigung der Niederschrift |

Die Niederschrift der Marktgemeinderatssitzung vom 10.11.2020 wird ohne Einwendungen ge-
nehmigt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 19 Nein: 0

1. Burgermeister Mario GOtz schliet um 20:15 Uhr die Offentliche 21. Sitzung des
Marktgemeinderates.

Mario Gotz Nicole Wehner
1. Burgermeister Schriftfihrer/in
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