MARKT OBERTHULBA

Niederschrift tiber die 6ffentliche
9. Sitzung des Marktgemeinderates

Sitzungsdatum: Dienstag, 09.06.2020

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 20:15 Uhr

Ort: St.-Josefs-Heim,  Pfarrsaal,
Oberthulba

Kirchgasse

14,

ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender

Gotz, Mario 1. BUrgermeister

Mitglieder des Marktgemeinderates

Bahn, Daniel

Bieber, Paul
Frohlich, Holger
Frohlich, Johannes
Gartner, Stefan
Kolb, Jirgen
Kunder, Klaus
Meindl, Michael
Mersdorf, Frank
Muth, Alexander
Neder, Kerstin
Rommelt, Michael
Schlereth, Alexander
Schottdorf, Margot
Schuhmann, Thomas
Sell, Elmar

Spahn, Daniela
Véath, Heiko

Ziegler, Julian

Schriftfuhrer/in
Wehner, Nicole

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Marktgemeinderates

Reidelbach, Wolfgang



11

5.1

5.2

7.1

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Bauantrage

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage Grund- BW/061/2020
stuck FI.Nr. 446/54 in Oberthulba, Hollgraben 7

Quellenstrasse 14, Oberthulba, ehemaliges Ausweichquartier KiTa, BW/063/2020
Thulba, Beratung und Beschlussfassung Uber die Vergabe der Leis-
tungsphase 2 nach der HOAI zwecks mdglicher Nachnutzung

Information Uber die Auswertung der Fragebdgen zu den privaten BW/036/2020
Baulticken und leerstehenden Gebauden

Zuschussantrag auf eine Infotafel am Muhlbachplatz in Thulba HV/063/2020
Bekanntgabe Uber die Vergabe FW/019/2020
Lieferleistung der Wasserzahler FW/020/2020
Einbauleistung der Wasserzahler FW/021/2020
Bekanntgaben

Verschiedenes

Genehmigung der Niederschrift

9. Sitzung des Marktgemeinderates vom 09.06.2020 Seite 2 von 8



1. Burgermeister Mario Gotz er¢ffnet um 19:00 Uhr die 9. Sitzung des Marktgemeinderates im
Jahr 2020. Er begrufdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméRe Ladung und Beschluss-
fahigkeit des Marktgemeinderates fest.

Offentliche Sitzung

| TOP 1 Bauantrage

TOP 1.1 Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage Grundstiick
FI.Nr. 446/54 in Oberthulba, Hollgraben 7

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 446/54 ist der Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage bean-
tragt.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Quelle” WA.
Es sind folgende Befreiungen beantragt:

- Dachform Pultdach statt Sattel- /Walmdach

- Dachneigung 8 ° statt 30° bis 45°

- Dacheindeckung Trapezblech anthrazit statt rot bis rotbraune Ziegel

- Wandhdhe 7,21 m statt 6,50 m

Der Marktgemeinderat fasst folgenden Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt dem Bauantrag in der vorliegenden Form zu. Die beantragten
Befreiungen werden erteilt. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Marktgemeinderatin Daniela Spahn hat aufgrund personlicher Beteiligung nach Art. 49 Abs. 1
GO an der Beratung und Abstimmung nicht teilgenommen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 19 Nein: 0 Personlich beteiligt: 1

TOP 2 Quellenstrasse 14, Oberthulba, ehemaliges Ausweichquartier KiTa, Thulba,
Beratung und Beschlussfassung Uber die Vergabe der Leistungsphase 2
nach der HOAI zwecks mdglicher Nachnutzung

Das Anwesen Quellenstrasse 14, Gebaude und Freiflache mit 3.121 gm wurde im Dezember
2016 vom Markt Oberthulba gekauft.

Im Marz 2017 wurde durch das Buro Hessdorfer Seifert Architekten ein Bauantrag zur Nut-
zungsanderung als Ausweichquartier fir die KITA-Thulba erstellt.

Der Umbau erfolgte dann von Méarz bis November 2017 (Kosten ca. 120.000,-- €).

Das Geb&ude wurde von November 2017 bis Februar 2020 als Ausweichquartier fur die KITA-
Thulba genutzt.

Die Zwischennutzung als Ausweichquartier war die wirtschaftlichere Losung zur alternativen
Unterbringung der Kindergarten- und Krippengruppen in Container.

Der Zwischenbau und riickseitige Anbau sollen bis zum Jahresende abgebrochen werden.
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Fur die mogliche weitere Nutzung des Gebaudes ist es erforderlich ein Konzept mit verschiede-
nen Varianten und Moglichkeiten zu erarbeiten. Das Gebaude liegt sehr glinstig in der Ortsmitte
von Oberthulba und es befinden sich gegenuberliegend Parkmdglichkeiten auf oOffentlichem
Grund. Trotz der Vornutzung durch den Kindergarten sind im Gebaude Erneuerungen im Hin-
blick auf die Heizungsanlage und die Verkabelung unbedingt notwendig, bevor erneut eine Nut-
zung stattfinden kann.

Hierfir wurde durch das Blro Hessdorfer Seifert Architekten ein Angebot fur die Leistungspha-
se 2 vorgelegt.

Phase 1: die Grundlagenermittiung

In der ersten Leistungsphase werden die Vorstellungen des Bauherrn zu Nutzungsanforderun-
gen, Bauqualitdten und dem finanziellen Rahmen besprochen. Der Architekt berat zum gesam-
ten Leistungsbedarf und welche Fachplaner — dabei handelt es sich je nach Bauaufgabe um
Statiker, Geologen, Landschaftsarchitekten oder Denkmalschitzer - einbezogen werden kon-
nen.

Phase 2: die Vorplanung

In dieser Leistungsphase werden die ermittelten Grundlagen analysiert und ein Zielkatalog er-
stellt. In standigem Austausch entstehen erste Planskizzen des Hauses, aber auch alternative
Ldsungen. Mit diesen Unterlagen werden erste Verhandlungen mit Behdrden zur Genehmi-
gungsfahigkeit aufgenommen. Je nachdem, ob Bauherr und Architekt in der Umsetzung der
Vorstellungen Ubereinkommen, kann bereits eine vage Kostenschatzung erfolgen.

Phase 3: die Entwurfsplanung

In der Entwurfsplanung als dritter Leistungsphase erfolgt die Erarbeitung des Planungskon-
zepts. Die Vorstellungen des Bauherrn zu Gestalt und Funktion werden durch das technische
und 6konomische Know-how des Architekten zu einem Entwurf verarbeitet. Auch die Leistun-
gen anderer fachlicher Beteiligter - beispielsweise eines Statikers - flie3en ein. Es folgen Ent-
wurfszeichnungen und eine Objektbeschreibung. Nun wird mit der Kostenberechnung des Ar-
chitekten auch der finanzielle Bedarf konkreter.

Phase 4: die Genehmigungsplanung

Die Entwurfsunterlagen werden in der vierten Leistungsphase aufgearbeitet und erganzt. Mit
der Unterschrift des Bauherrn kann der Architekt sie nun fiir erforderliche Genehmigungen und
Zustimmungen bei Behdrden einreichen und gegebenenfalls Verhandlungen fihren.

Phase 5: Die Ausfiihrungsplanung

Die funfte Leistungsphase bereitet die Bauausfiihrung vor. Der Architekt konkretisiert die Resul-
tate der beiden vorangegangen Leistungsphasen zu einer ausfihrungsreifen Lésung. Dies wird
zeichnerisch bis hin zu Baudetails dargestellt und um Angaben fiir Handwerker und Baufirmen
erganzt.

Phase 6: die Vorbereitung der Vergabe

Anhand der detaillierten Planungen kann nun mit der Ausschreibung der Bauleistungen begon-
nen werden. Die sechste Leistungsphase beinhaltet fur den Architekten die Ermittlung und Zu-
sammenstellung der fir den Bau benétigten Mengen an Material und Bauleistungen. So kann
eine moglichst genaue Leistungsbeschreibung mit Leistungsverzeichnissen erstellt werden, die
mit den anderen an der Planung Beteiligten abgestimmt wird.

Phase 7: Mitwirkung bei der Vergabe

Der Architekt verschickt die Leistungsverzeichnisse an Baufirmen und Handwerker und holt
deren Angebote ein. Er prift und wertet sie nach bestem Fachwissen aus und bespricht sie mit
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dem Bauherrn. Die Entscheidung zur Vergabe der Leistungen liegt beim Bauherrn, der letztlich
auch den Vertrag mit Bauunternehmen oder Handwerkern abschlief3t.

Phase 8: Bauuberwachung und Dokumentation

Mit der achten Leistungsphase beginnt die eigentliche Bauphase. Der Architekt sorgt als Baulei-
ter dafir, dass die Bauausfihrungen gemaf Baugenehmigung, Ausfihrungsplénen und Leis-
tungsbeschreibung realisiert werden. Aul3erdem achtet er auf die Einhaltung des Terminplans,
denn Bauverzdgerungen konnen teuer werden. Zusammen mit dem Bauherrn erfolgt die Ab-
nahme der Bauleistungen vor Ort. Werden Mangel entdeckt, Gberwacht der Architekt anschlie-
Rend die Beseitigung durch den Unternehmer und stellt die Gewahrleistungsfristen aller Firmen
zusammen. Der Bauherr erhalt alle relevanten Baupléne und Detailzeichnungen.

Phase 9: Objektbetreuung

In der letzten Leistungsphase geht es um das fertige Bauobjekt. Vor Ablauf der Verjahrungsfrist
der Gewabhrleistungsanspriiche findet eine Objektbegehung statt, um etwaige Mangel festzu-
stellen. So kann eine Méangelbeseitigung des bauausfilhrenden Unternehmens erwirkt werden.

Das Angebot wurde dem Marktgemeinderat zur Kenntnis vorgelegt. Fir die MalRnahme insge-
samt ist im Haushalt ein Ansatz von 100.000 € eingestellt.

Der Marktgemeinderat fasst folgenden Beschluss:

Das Biro Hessdorfer Seifert Architekten wird zwecks méglicher Nachnutzung fiir das Gebaude
QuellenstralRe 14 in Oberthulba mit der Leistungsphase 2, Vorplanung entsprechend dem vor-
gelegten Angebot, beauftragt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 20 Nein: 0

TOP 3 Information Uber die Auswertung der Fragebdgen zu den privaten Baullicken
und leerstehenden Geb&uden

Auswertung der Frageb6gen zu den privaten Bauliicken und leerstehenden Gebauden;
Stand: 15.05.2020

Nach 2010 und 2016 wurden im Marz 2020 zum dritten Mal die Eigentiimer von Baulticken und
Leerstanden angeschrieben und befragt, welche konkrete Absichten mit den Bauplatzen bzw.
den Leerstanden bestehen. Die dem Anschreiben beigefigten Fragebbgen sollten bis zum
09.04.2020 zurtickgegeben werden. Bis zum 15.05.2020 haben von 187 angeschriebenen Ei-
gentimern 87 ihre Fragebdgen zuriickgeschickt, eine Riicklaufquote von ca. 46,5 %.

Im Ergebnis stellt sich die Auswertung wie folgt dar:

Baulticken

Von 157 Angeschriebenen haben 68 den Fragebogen zuriickgesandt (ca. 43,3 %).

Davon haben 61 angegeben, nicht verkaufsbereit zu sein. 33 gaben an, die Grundstiicke fir
ihre Erben bzw. Nachkommen aufheben zu wollen, 17 stellen eine spéatere Eigennutzung in
Aussicht, 15 sehen das jeweilige Grundstiick als Kapitalanlage, 14 nutzen als Hausgarten, 3 als
Parkplatz. Bei dieser Abfrage waren Mehrfachnennungen maglich.

Immerhin 7 Eigentiimer sind verkaufsbereit. Davon 3 Uber das 6ffentlich zugéangliche Grund-
stiicksportal und 4 lediglich tber die Gemeinde (anonym). 4 von 7 haben auch eine konkrete
Preisvorstellung angegeben, welche jeweils im Rahmen liegt. Von den 7 Grundstiicken liegen 6
in Hassenbach, wo auch die Gemeinde noch 4 Bauplatze hat. Der siebte Bauplatz ist in Thulba,
hier hat die Gemeinde keine Bauplatze mehr.

Leerstande
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Von 30 Angeschriebenen haben 19 geantwortet (63 %).

Davon sind 17 nicht verkaufswillig. 14 planen eine Selbstnutzung, 3 nicht.

4 Eigentimer wiinschen sich eine Beratung zur Sanierung/Modernisierung, 1 Eigentimer zu
Abriss und Neubau.

2 Eigentimer wirden ihre Anwesen gerne verkaufen, einer der beiden hat eine konkrete Preis-
vorstellung. Beide Anwesen liegen in Oberthulba, beide wiinschen eine Beratung zum Verkauf.
Einer mdchte Uber das o6ffentliche Portal vermarktet werden, der andere Eigentiimer mdchte
ganzlich ohne Unterstiitzung der Gemeinde verkaufen (nur Beratung).

Der Marktgemeinderat diskutierte im Anschluss tber die derzeitigen Mdglichkeiten die Bauli-
cken zu schliel3en und die Leerstande wieder einer Nutzung zuzuftihren.

Birgermeister Mario Gotz zog Bilanz und stellte fest, dass die bisherigen Mal3nahmen bereits
wirken. So haben sich die Bauplatzzahlen in privater Hand seit 2010 von 214 auf nunmehr 153,
also um 61, reduziert. Andererseits sind die gemeindlichen Bauplatze von 65 auf 14 zurlickge-
gangen. Hier ist besonders erfreulich, dass die Bauplatze nicht nur in den beiden grof3en Ge-
meindeteilen Oberthulba und Thulba bebaut wurden, sondern sich die Bauwilligen auch in
Frankenbrunn, Hassenbach, Reith und Wittershausen gerne niedergelassen haben.

Das Innenortsrevitalisierungsprogramm erfreut sich weiter einer grof3en Beliebtheit. Das Pro-
gramm lauft aktuell noch bis 31.12.2021, so dass in Kirze Uber die MaBhahmen der Leer-
standsbeseitigung erneut zu beraten ist.

Zur Kenntnis genommen

| TOP 4 Zuschussantrag auf eine Infotafel am Muhlbachplatz in Thulba |

Burgermeister Mario Go6tz dankte an dieser Stelle dem Obst- und Gartenbauverein Thulba e.V.
fur die geleistete Arbeit des Vereins zur Erneuerung der Ortseingangstafeln. Sie wurden erfolg-
reich restauriert und mit Bildern von ,schénen Ortchen® in Thulba sehr liebevoll gestaltet.

Fur den Mihlbachplatz plant der Verein nun die Anschaffung neuer Informationstafeln zum Ge-
wasser Thulba und zu den Muhlen an der Thulba. Die Kosten fur den Druck betragen ca. 230 €.
Der Verein bittet deshalb um Kostentibernahme. Die Zusténdigkeit fiir die Zuwendung fallt nach
der Geschaftsordnung in die Zustandigkeit des 1. Blrgermeisters und wird entsprechend ge-
wahrt.

Der Birgermeister und die Mitglieder des Marktgemeinderates begriif3en die Ideen des Vereins
und danken den ehrenamtlich Tatigen sehr fiir dieses Engagement, das besonders jetzt durch
Corona nur unter enormen organisatorischen MaRnahmen stattfinden kann.

Zur Kenntnis genommen

| TOP 5 Bekanntgabe iiber die Vergabe

|TOP 5.1 Lieferleistung der Wasserzahler |

Im Markt Oberthulba sind im Jahr 2020 insgesamt 227 Wasserzahler aufgrund des Ablaufs der
Eichgiiltigkeit auszutauschen.
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Nach Prifung der eingereichten Angebote durch Frau Weigand hat die Firma Zenner Internati-
onal GmbH & Co. KG aus Saarbriicken das wirtschaftlichste Angebot abgegeben.

Die Firma Zenner erhielt mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 21.04.2020 den Auftrag,
die Wasserzahler an den Markt Oberthulba zu liefern.

Abstimmungsergebnis: Ja: 20 Nein: 0

|TOP 5.2 Einbauleistung der Wasserzahler |

Im Markt Oberthulba sind im Jahr 2020 insgesamt 227 Wasserzéahler aufgrund des Ablaufs der
Eichgultigkeit auszutauschen.

Nach Prifung der Angebote durch Frau Weigand hat die Firma Metallbau Winfried Heil aus
Frankenbrunn das wirtschaftliches Angebot abgegeben.

Die Firma Metallbau Winfried Heil erhielt mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
21.04.2020 den Zuschlag, die Wasserzahler im Gemeindegebiet auszuwechseln.

| TOP 6 Bekanntgaben |

Information Uber den vorgesehenen Bauablauf des Ersatzneubaues der Talbriicke Thulba

Aufgrund der vielen Nachfragen Uber den Baufortgang des Ersatzbaus der Autobahnbriicke
haben wir bei der Direktion den aktuellen Terminplan erbeten.

Die Termine konnen sich nach der Vergabe und der Vorlage eines Bauzeitenplanes noch an-
dern. Zudem ist es durch nicht vorhersehbare Umsténde im Bauablauf ebenfalls mdglich, dass
Terminverschiebungen notwendig werden.

Derzeit ist geplant, am 14.09.2020 mit dem Bau zu beginnen. Der Marktgemeinderat regte an,

einen Vertreter der Autobahndirektion in eine Sitzung einzuladen, damit auch die neuen Mitglie-
der Uber den Bauablauf informiert werden.

Haushaltssatzung und Haushaltsplan

Mit Schreiben des Landratsamtes Bad Kissingen vom 28.05.2020 wurde die Haushaltssatzung
mit Haushaltsplan und den Anlagen zur Kenntnis genommen. Die Verpflichtungsermachtigung
in Héhe von 500.000 € wurde genehmigt.

Die Haushaltssatzung 2020 wird nun ausgefertigt und mit dem Haushaltsplan veréffentlicht.
Die Unterlagen liegen dann 6ffentlich aus.

Zur Kenntnis genommen

| TOP 7 Verschiedenes
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[TOP 7.1 Genehmigung der Niederschrift |

Die Niederschrift der Marktgemeinderatssitzung vom 26.05.2020 wird ohne Einwendungen ge-
nehmigt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 20 Nein: 0

1. Blrgermeister Mario Go6tz schliet um 20:15 Uhr die Ooffentliche 9. Sitzung des
Marktgemeinderates.

Mario Gotz Nicole Wehner
1. Burgermeister Schriftfihrer/in
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