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1. Burgermeister Mario Go6tz eréffnet um 19:00 Uhr die 17. Sitzung des Marktgemeinderates im
Jahr 2023. Er begrufdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméRe Ladung und Beschluss-
fahigkeit des Marktgemeinderates fest.

Offentliche Sitzung

TOP 1 Vorstellung des Projektes zur Errichtung eines Verbraucher- und Getranke-
marktes im Gemeindeteil Oberthulba

Burgermeister Mario GOtz begrifdte zu diesem Tagespunkt Herrn Poj von der Kutter GmbH &
Co KG Bauunternehmung, Memmingen, Herrn Gotzfried von der archi.tec GmbH, Sonthofen
sowie Herrn Jahnke, Landschaftsarchitekt aus Pfedelbach.

Mario Gotz erlauterte, dass der Markt Oberthulba ein Grundzentrum bzw. zentraler Ort mit einer
Uberortlichen Versorgungsfunktion ist. Als solches ist er dankbar, dass wir im Bereich der Ver-
brauchermérkte und des Einzelhandels aktuell gut aufgestellt sind. Das ist ein wichtiger Bau-
stein der Grundversorgung und notwendig fur alle.

Bereits seit mehreren Jahren gibt es Bestrebungen des bestehenden EDEKA-Marktes sich zu
vergrofRern und modernisiert aufzustellen. In mehreren Blrgerversammlungen und Gemeinde-
ratssitzungen wurde dariiber auch o6ffentlich informiert.

Aufgrund der Einwohnerzahlen des Marktes Oberthulba und seines Einzugsgebiets ist ein gro-
Berer Verbrauchermarkt notwendig, auch fur die Entwicklung der Marktgemeinde insgesamt.
Insofern begriiRen wir diese Bestrebungen.

Nachdem die erste Planung 2019 aus unterschiedlichen Grinden gescheitert ist, sind mehrere
Grundstiicke in den letzten Jahren intensiv geprift worden. Die Grundstiicksangelegenheiten
und -verhandlungen finden immer nichtoffentlich statt. Hier ist der Datenschutz und der Schutz
der Interessen der Eigentumer klar geregelt.

Der Landesentwicklungsplan Bayern gibt fir die rdumlichen Lagen von Verbrauchermarkten
Rahmenbedingen verbindlich vor, die einzuhalten sind. So ist ein Verbrauchermarkt grundsatz-
lich nur in zentralen Orten bzw. Orten mit zentraltrtlicher Funktion zulassig, die Standorte mus-
sen innerhalb eines baulich verdichteten Siedlungszusammenhangs mit wesentlichen Wohnan-
teilen oder direkt angrenzend sein. Zudem muss der ful3laufige Einzugsbereich gewéhrleistet
sein, sowie auch eine ortslibliche Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV).

Aufgrund der genannten Voraussetzungen und auch weil andere Standorte aus verschiedens-
ten Grinden ausgeschieden sind (Fehlende Verkaufsbereitschaft der Eigentimer, formelle und
materielle Voraussetzungen nicht erfullt), freuen wir uns, dass es nun gelungen ist am Standort
am Mauswinkel alle rechtlich notwendigen Anforderungen zu erfillen.

In der heutigen Sitzung wurde das Projekt der Offentlichkeit im Gemeinderat vorgestellt und ein
Grundsatzbeschluss gefasst. Um das Projekt Uberhaupt starten zu kdnnen ist der sogenannte
Anderungsbeschluss des wirksamen Flachennutzungsplanes sowie Aufstellungsbeschluss ei-
nes Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes notwendig.

Nach dem Billigungs- und Auslegungsbeschluss im zweiten Schritt erfolgt dann die entspre-
chende Birger- und Behdrdenbeteiligung. Innerhalb dieses Verfahrensschrittes haben alle Be-
teiligten die Mdglichkeit, ihre Einwande zu formulieren. Der Marktgemeinderat wir sich in den
Marktgemeinderatssitzungen dann mit diesen Eingaben beschaftigen.

17. Sitzung des Marktgemeinderates vom 26.09.2023 Seite 3von 9



Der Burgermeister erklart, dass sowohl die Entwicklungsmdglichkeiten des Marktes Oberthulba
in seiner Versorgungsfunktion fur alle Burgerinnen und Bulrger, als auch die Interessen der di-
rekten Anlieger berlcksichtigt werden. Dass das nicht ohne Kompromisse geht ist allen Beteilig-
ten klar. Er freut sich nun auf die Vorstellung des Projektes und die konstruktive Burgerbeteili-
gung in den nachsten Wochen und Monaten.

Der Architekt Herr Goétzfried, erlauterte die Lage des moglichen EDEKA-Marktes im Gelande.
Zum Schutz der Anlieger ist der Gebaudekomplex mit 1200 m? Flache fur Lebensmittel, rund
510 m2 fur Getrdnkemarkt sowie zusatzliche Flache fur einen Backer und Nebenraume im
rickwartigen Grundstucksteil geplant. Stralenseitig sind 87 Stellplatze vorgesehen, bei denen
teilweise auch E- Lades&ulen vorgehalten werden. Der Geb&udekomplex soll als Flachdach
ausgebaut werden mit einer Wandhéhe von rund 7,50 m Hohe.

Bisher wurde ein Bodengutachten erstellt, auf dem die bisherigen Planungen griinden. So stellt
sich das Gefélle im Gelande mit ca. 5,50 m dar. Die Tragfahigkeit des Bodens wurde untersucht
und die ersten Aussagen zum Larmschutz sind aktuell positiv. Das Landratsamt Bad Kissingen
wurde in die ersten Planungen mit Einbezogen. Die Fachstelle des Naturschutzes begrif3t hier
aus Sicht des Hochwasserschutzes die Planung der Zufahrt Uber die gemeindliche Wegflache
FI.Nr. 3290.

Eine Versickerung ist auf dem Grundstiick eher nicht moglich, weshalb mit offenen Becken so-
wie Speicherkdrpern unter den Parkplatzen geplant werden wird.

Die fuBlaufige Zuwegung ist mit einer Treppe geplant, hier ist dem Marktgemeinderat wichtig,
dass diese barrierefrei ausgestaltet wird, damit auch Kinderwagen, Rollatoren und Rollstuhle
eine sichere Zufahrtsmdglichkeit bekommen.

Beim Getrankemarkt wurde diskutiert, ob der Sichtschutz fir die Anwohner als Larmschutz aus-
gebaut werden kann. Das Gutachten hierflr ist noch in der Erstellung. Soweit mdglich, kénnte
nach Wunsch der Anlieger im Bereich des Tiefen Grabens die Bepflanzung erganzt werden.

Die Ausstattung der geeigneten Dachflachen mit Photovoltaik in angemessener Auslegung ist
seit 2023 bei Neubauten von Nichtwohngebauden gesetzlich verpflichtend. Die endgiiltige Fla-
che fur den geplanten Verbrauchermarkt ist hier noch nicht berechnet und hangt unter anderem
von der Einspeisemoglichkeit ab.

Wenn heute der Aufstellungsbeschluss gefasst wird, dauert das Verfahren nach Einschatzung
von Herrn Poj bis ca. Mitte 2024. Die tatséchliche Bauzeit wird anschlieRend auf ca. 1 Jahr ge-
schatzt.

Burgermeister Mario G6tz dankte fir die Ausfihrungen und wies nochmals auf die Burger-
Informationsveranstaltung am 04.10.2023 im Pfarrsaal in Oberthulba hin.

Zur Kenntnis genommen

TOP 2 8. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
des Marktes Oberthulba, Gemeindeteil Oberthulba

Der Marktgemeinderat beschlieBt gemal § 2 Abs. 1 BauGB die 8. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit integriertem Landschaftsplan.

Dem Markt Oberthulba liegt ein konkreter Antrag auf Anderung des wirksamen Flachennut-

zungsplanes fur den Bau eines Verbraucher- und Getrankemarktes auf dem Grundstiick FI.Nr.
3289 in der Gemarkung Oberthulba vor.
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Samtliche Kosten im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren sind vom Vorhabenstrager
zu tbernehmen.

Geltungsbereich:

Der Anderungsbereich liegt am westlichen Ortsrand von Oberthulba und beinhaltet das Grund-
stiick Fl. Nr. 3289 sowie eine Teilflache des Grundstickes Fl. Nr. 3290. Die Flachen liegen auf
der Gemarkung Oberthulba.

Ziele der Anderung :

Nachdem im aktuellen Flachennutzungsplan die betreffende Flache als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt ist und diese Darstellung nicht der beabsichtigten Ausweisung eines Sonder-
gebietes mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel® gemal § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
entspricht, ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zum geplanten Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel Mauswinkel“ zu andern.

Damit wird dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB Rechnung getragen ,Ent-
wicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan®.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,81 ha und ist aus dem nachfolgenden La-
geplan zu enthehmen.

Im weiteren Verlauf des Anderungsverfahrens werden die Offentlichkeit und die Behorden so-
wie sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR 88 3 und 4 BauGB beteiligt. Der Lageplan ist
Bestandteil dieses Beschlusses.

Der Anderungsbeschluss wird ortsuiblich bekannt gemacht.

Abstimmungsergebnis: Ja: 17 Nein: 0

TOP 3 Aufstellungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Son-
dergebiet Einzelhandel Mauswinkel" in Oberthulba

Der Marktgemeinderat beschliel3t gemafld § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Einzelhandel Mauswinkel“ (§ 12 BauG).

Dem Markt Oberthulba liegt ein konkreter Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstel-
lung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir den Bau eines Verbraucher- und Getran-
kemarktes auf dem Grundsttick FI.Nr. 3289 in der Gemarkung Oberthulba vor. Samtliche Kos-
ten im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren sind vom Vorhabenstrager zu tberneh-
men.

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Oberthulba ist der Bereich als ,Flache fir die
Landwirtschaft” dargestellt. Aus Grinden des Entwicklungsgebotes (§ 8 Abs. 2 BauGB) ist zu-
satzlich die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig. Diese erfolgt im Parallelverfah-
ren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB.

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt am westlichen Ortsrand
von Oberthulba und beinhaltet das Grundstiick Fl. Nr. 3289 und Teilflachen der Grundsticke
3290 und 3291 der Gemarkung Oberthulba in der Marktgemeinde Oberthulba.
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Die ErschlieBung und Zuwegung erfolgt Uber Teilflachen der Wege Fl. Nr. 3290 und 3291, Lage
Mauswinkel.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,98 ha.

Ziele der Planung:

Geplant ist der Bau eines Verbrauchermarktes mit einer Verkaufsflache bis zu 1.200 m2 und
eines Getrankemarktes mit einer Verkaufsflache bis zu 550 m? und deren Erschlie3ung.

Im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens werden die Offentlichkeit und die Behorden
sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalf3 88 3 und 4 BauGB beteiligt. Der Lageplan
ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Der Aufstellungsbeschluss wird ortsublich bekannt gemacht.

Abstimmungsergebnis: Ja: 17 Nein: 0

| TOP 4 Informationen und Bekanntgaben

Miullsammelaktion:

Am 07.10.2023 findet im gesamten Markt Oberthulba eine Millsammelaktion statt. Beginn ist
09:00 Uhr. Die Treffpunkte sind am Flyer zu entnehmen. Um 12:00 Uhr sind alle zu einem klei-
nen Imbiss am Bauhof eingeladen.

Herbstmarkt:

Am 01.10.2023 findet der Herbstmarkt ,Rund um den Marktplatz Oberthulba“ statt.

Veranstaltungskalender 2024:

Vereine mochten Termine bis Ende Oktober im Sekretariat melden (per E-Mail)

Biurgerversammlungstermine:

Wir laden alle Burgerinnen und Burger zu den Burgerversammlungen herzlich ein.

Montag, 16. Oktober 2023: Oberthulba, St.-Josefs Heim, Pfarrsaal
Dienstag, 17. Oktober 2023: Thulba, Sportheim
Mittwoch, 25. Oktober 2023: Wittershausen, Feuerwehrhaus

Donnerstag, 26. Oktober 2023: Reith, Sportheim

Beginn ist um 19.30 Uhr

Termin Blrgerinformationsveranstaltung

Fur den geplanten Verbrauchermarkt im Gemeindeteil Oberthulba, wird am 04.10.2023 um
19:30 Uhr im Pfarrsaal Oberthulba eine Blrgerinformationsveranstaltung stattfinden. Hierzu
sind alle Interessierten und besonders die Anlieger eingeladen.
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Projekt Birgerbus

Fur unser Blrgerbus-Projekt in Kooperation mit der Stadt Bad Kissingen, dem Markt Burkard-
roth und der Gemeinde Aura suchen wir aktuell ehrenamtliche Fahrer. Nahere Informationen
werden auf unserer Homepage und im Amtsblatt veréffentlich.

Unterfrankische Kulturtage:

Die Allianz Kissinger Bogen wird im Jahr 2024 im Zeitraum vom 04.05 bis 19.05.2024 die unter-
frankischen Kulturtage ausrichten. Alle Mitgliedsgemeinden, auch der Markt Oberthulba, wird
sich mit verschiedenen Veranstaltungen beteiligen. Die ortlichen Musikvereine, Chore, die Bl-
cherei Thulba und das Museum im Gemeindehaus Hassenbach werden die Veranstaltungen
durchfihren.

Zur Kenntnis genommen

TOP 5 12. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Elfershausen - Unter-
richtung gemald § 4 Abs. 1 BauGB

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB informiert der Markt Elfershausen (ber die 12. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes des Marktes Elfershausen.

Bisher ist im Flachennutzungsplan des Marktes Elferhausen auf dem Gebiet der geplanten An-
derung die Flache als Gewerbegebiet ausgewiesen. Der Markt Elfershausen plant, eine Photo-
voltaik-Freiflachenanlage zu errichten und die Flache als Sonderbauflache auszuweisen, das
geplante Gewerbegebiet ist aufgrund der tatsachlichen Uberschwemmungsflachen nicht sinn-
voll. Bei der Nutzung der Flache als Photovoltaik-Freiflache handelt es sich um eine Wie-
dernutzbarmachung der vorhandenen und brachgefallenen Gewerbestrukturen, au3erdem sind
durch die Integration der Photovoltaikanlagen in das bestehende Gewerbegebiet keine zusatzli-
chen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Der Marktgemeinderat hat Kenntnis von der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes des
Marktes Elfershausen.
Es bestehen keine Einwendungen gegen die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes des
Marktes Elfershausen.

Eine Beschlussfassung war daher nicht veranlasst.

Zur Kenntnis genommen

TOP 6 Beratung und Beschlussfassung Uber die Nutzungsvereinbarung zwischen
dem Schiitzenverein Bavaria Thulba e.V. und dem Markt Oberthulba

Der Schiitzenverein Bavaria Thulba e.V. bendtigt flir den Neubau mehrere SchieBbahnen
mit Unterstellhalle und Geradtehaus Fordermittel aus der Sportférderung.
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Herr Meindl vom Schiitzenverein stellte deshalb den Antrag auf Abschluss einer Nut-
zungsvereinbarung der Grundstlicksflache fiir die Dauer von 25 Jahren nach Abschluss
der geforderten MaBnahme.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Nutzungsvereinbarung fir den Férderantrag des
Schiitzenvereins abzuschlieBen. Vorher ist der Wortlaut der Vereinbarung mit dem For-
dergeber abzusprechen. Der Marktgemeinderat stimmt dieser Nutzungsvereinbarung
zu.

Das Marktgemeinderatsmitglied Michael Meind| hat aufgrund auf persénlicher Beteili-
gung nach Art. 49 GO an der Beratung und Beschlussfassung nicht teilgenommen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 16 Nein: 0

TOP 7 Forstwirtschaft - Beratung und Beschlussfassung uber die Festsetzung der
Brennholzpreise fir 2023/2024

Mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 20.09.2022 wurde entschieden, dass die Brenn-
holzpreise fur das Forstwirtschaftsjahr 2022/2023 aufgrund der damaligen Marktlage geandert
werden. Der Polterpreis flr Hartholz betragt aktuell 85,00 €/fm, fir Weichholz 65,00 €/fm, fir
Hartholz-Selbstwerber 30,00 €/Ster, fir Weichholz-Selbstwerber 15,00 €/Ster und fir Prigelholz
5,00 €/Ster. Fur Schwachholzbestande (bis 20 cm Durchmesser) wurde je Holzqualitat ein
Preisrahmen von 30,00 € bis 35,00 € pro Ster festgelegt. Es handelt sich bei allen Preisen um
Bruttobetréage.

Zur aktuellen Preisentwicklung wurde von der FBG Rhon-Saale durch den Revierleiter Chris-
toph Uffelmann in Absprache mit dem Geschéftsfihrer Fabian Menzel eine Empfehlung fir das
Forstjahr 2023/2024 eingeholt.

Die Forstbetriebsgemeinschaft Rhon-Saale empfiehlt eine Brennholzanpassung im Bereich des
Weichholzes/Schadholz von 65,00 €/fm brutto auf 50,00 €/fm brutto. Die Preise fur Hartholz,
sowie alle anderen Preise sollten gleichbleiben. Begriindung hierfiir ist die aktuell sehr ange-
spannte Marktsituation beim Nadelholz. Dies ist auf den starken Kaferbefall zuriickzufiihren.
Beim Laubholz (Hartholz) ist kein Frischholzeinschlag geplant, sodass keine grof3eren Brenn-
holzmengen auf den Markt kommen.

Angrenzende Waldbesitzer werden ebenfalls versuchen den Brennholzpreis beim Hartholz kon-
stant zu halten. Es ist deshalb ratsam, dass sich der Markt Oberthulba weiterhin preislich im
selben Segment bewegt, um eine breite Verteilung der Brennholznachfrage/-bestellung zu ha-
ben.

Aus diesen Grunden wird vorgeschlagen, die Brennholzpreise wie folgt festzusetzen:

Polterpreis Hartholz: 85,00 €/fm brutto (79,44 € netto)
Polterpreis Weichholz/Schadholz: 50,00 €/fm brutto (42,02 € netto)

Die vorgeschlagene Preissenkung beim Weichholz entspricht ca. 25 %.
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Los-/Abraumhartholz: 30,00 €/Ster brutto (28,04 € netto)
Los-/Abraumweichholz: 10,00 €/Ster brutto (14,02 € netto)

Prigelholz (unter 7 cm Durchmesser) 5,00 €/Ster brutto (4,67 € netto)

Schwachholzbestande (bis 20 cm Durchmesser) je Holzqualitat: 30,00 €/Ster brutto (28,04 €
netto) bis 35,00 €/Ster brutto (32,71 € netto).

In ungiinstigen Lagen bzw. bei viel Seilarbeiten kénnen die Preise auch nach oben abweichen.

Der Marktgemeinderat fasst folgenden Beschluss:

Nach eingehender Beratung stimmt der Marktgemeinderat den genannten Brennholzpreisen fir
das Forstwirtschaftsjahr 2023/2024 in der vorgetragenen Form und Hohe zu. Im November ist
der Marktgemeinderat bezlglich der Weichholzpolter ber die Marktentwicklung Bericht zu er-
statten, um evtl. erneut Beschluss zufassen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 17 Nein: 0

|TOP 8 Genehmigung der Niederschrift |

Die Niederschrift der Marktgemeinderatssitzung vom 12.09.2023 wird ohne Einwendungen ge-
nehmigt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 17 Nein: 0

1. Birgermeister Mario Gotz schliet um 20:25 Uhr die offentliche 17. Sitzung des
Marktgemeinderates.

Mario Gotz Nicole Wehner
1. Burgermeister SchriftfUhrer/in
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